Immobilienexposeée

Exklusive Kapitalanlage in der Kdlner Altstadt

Traditionsreicher Hotel- und Gastronomiebetrieb

und Eigentimerwohnung mit Rheinpanorama

Grundstiicksflache: ca. 338 m2
Wohn-/Nutzflache: ca. 1.450 m2
Baujahr: 1909, Wiederaufbau 1949-1956

Kaufpreis: gegen Gebot
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2. Objektbeschreibung

Das Objekt steht inmitten der Kélner Altstadt, dem bekannten ,Martinsviertel“. Im Schatten Grof3
St. Martins, der schénsten und gréBten romanischen Kirche Kélns und in direkter Nachbarschaft
zum mittelalterlichen Stapelhaus gelegen, findet sich hier der historische Mittelpunkt der &ltesten
deutschen GroBstadt.

Kein Franksnwerht Die Geschichte der Stadt Kéln als bedeu-
tendste und reichste deutsche Handels-
stadt des Mittelalters spiegelt sich in der
Bebauung wider. Die Postkartenkulisse
der hohen Hauser der einst wohlhaben-
. den Kaufleute mit ihren schmalen Giebeln
und Schieferdachern pragt seit vielen
Jahrhunderten das Stadtbild und gehért
zu den Kdlner Hauptattraktionen. Der Be-

sucher steht hier auf einem Areal, das seit der ROmerzeit besiedelt ist und das bei Ausgrabungen
immer wieder bisher unentdeckte Schétze freigibt. Zahllose Kinstler haben die Ansicht auf Groi3
St. Martin und die umgebenden Hauser in den vergangenen Jahrhunderten festgehalten. Der
machtige Turm der Kirche diente Uber Jahrhunderte den mittelalterlichen Rheinkahnen als Orien-
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tierungspunkt und bildete gemeinsam mit dem Kélner Dom die weithin sichtbaren Wahrzeichen
der stolzen Rheinstadt.

Das Martinsviertel grenzt unmittelbar an
die belebte und pulsierende Innenstadt
Kélns. Von hier aus sind es nur wenige
Gehminuten zu weiteren bedeutenden
romanischen Kirchen, dem Ko&lner Dom,
dem mittelalterlichen Rathaus, den Kdlner
Museen von Weltrang, den beliebten Ein-
kaufsstraBen sowie im Winter den zahlrei-
chen international bekannten Weih-

nachtsmarkten. Gerade sie machen Kdoin
auch in der kalten Jahreszeit zu einem Publikumsmagnet, der Menschen aus ganz Europa an-
lockt. Die Anbindung KélIns an die Billigflugrouten tut hier ein Ubriges, um Kéln zu einem der be-
liebtesten deutschen Reiseziele und den Kélner Dom zum meistbesuchten Bauwerk Deutschlands

ZU machen.

Im Sommer présentiert sich die Altstadt mit fast italienisch anmutendem Flair, wenn Touristen und

Einheimische durch die malerischen StraBchen und Gassen drangen und in einer der attraktiven
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setted .
AuBenbereiche der zahllosen Restaurants, Clubs und Cafés verweilen. Eine florierende Gastro-

nomie hat sich hier Uber die Jahrzehnte entwickelt, die kulinarisch keine Wiinsche offen lasst. Die
berihmten Kélner Brauhauser, mit ihrer urigen Gastlichkeit, liegen in fuBBlaufiger Umgebung.

Die Lage des Wohn- und Geschéftshauses in exponierter erster Baureihe mit unverbaubarem
Blick auf ein grandioses Rheinpanorama ist in KéIn auBerordentlich beliebt und gesucht, da die
Altstadt auch nachts als KdéIns gréBtes Vergniigungsviertel viel zu bieten hat.

In der Altstadt zu wohnen gilt unter den Kdlnern als etwas ganz Besonderes. Insgesamt stehen
ca. 1.450 m2 Gewerbe- und Wohnflachen zur Verfligung, verteilt auf 40 Hotelzimmer, einem Gast-

ronomiebetrieb und einer rund 160 m? grof3en Eigentimerwohnung.

Die derzeitigen Nutzungen der Immobilie haben ihren festen Platz in Hotellerie und Gastronomie.
So wird das Rhein-Hotel St. Martin schon seit den 60er Jahren Uberaus erfolgreich betrieben und
der 2008 ausgegliederte Gastronomiebetrieb ,Die Ex-Vertretung KéIn* (vormals ,Standige Vertre-
tung“) hat sich Uber die Jahre hinweg einen hervorragenden Ruf weit Uber die Grenzen von Kdéln
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hinaus erarbeitet. Die bisher ungenutzte Dachterrasse des Gebaudes ist ein unentdecktes Juwel,

die atemberaubende Aussicht auf Kéln und den Rhein ist grandios.

Die Immobilie liegt in einem Bezirk, der verkehrstechnisch exzellent angebunden ist. Die nahege-
legene RheinuferstraBe fiihrt direkt zum Autobahnkreuz im Kélner Stiden sowie zum internationa-
len Flughafen KéIn/Bonn. Das Kéln umgebende Autobahnnetz der bedeutenden Nord/Sid- und
Ost/West-Achsen ist legendar gut. Der nur wenige Minuten entfernte Kélner Hauptbahnhof, mit
Regional-, Fern- und S-Bahnanbindungen fahrt als internationales Drehkreuz alle bedeutenden
europdischen Metropolen an.

3. Zahlen, Daten, Fakten

Objektart
Wohn- und Geschéaftshaus, bestehend aus insgesamt drei Einheiten: Hotelbetrieb, Gastronomie-
betrieb und eine Eigentimerwohnung im Dachgeschoss

Lage der Immobilie
Frankenwerft 31-33, 50667 Kdln, Nordrhein-Westfalen, Deutschland

Lageart/Lagebeurteilung
Absolute A-Lage in der Altstadt von Koéln in unmittelbarer Nahe zum Dom mit unverbaubarem
Rheinpanorama; direkt am Fischmarkt unterhalb der Kirche GroB St. Martin mit direktem Zugang

zum Rhein



Sonstige Informationen zur ErschlieBung

StraBenzustand: fertig ausgebaut

Zuwegung: mehrere Zugange, u. a. auch direkt von der Rheinpromenade
Versorgung: Strom, Gas und Wasser

Entsorgung: Kanalanschluss

ErschlieBungsbeitrage (§§ 127 ff. BauGB): fallen nicht mehr an
StraBenausbaubeitrage (§ 8 KAG): ca. 20.000 £, fallig bis 31.12.2016
Nachbarbebauung: Wohn-, Blro- und Geschéftshauser

Baulasten: nicht bekannt

Altlasten: keine Eintragungen im Altlastenkataster

Uberbauungen: nicht bekannt bzw. nicht erkennbar

Il |

Vermietungssituation
¢ Hotelbetrieb seit den 60er Jahren verpachtet, jahrliche Nettokaltmiete (Ist-Miete) 54.000 € (i. W.
vierundfinfzigtausend Euro) zzgl. ges. Mehrwertsteuer sowie Betriebskostenvorauszahlung

LEE LA

e Gastronomiebetrieb seit 2008 ausgegliedert und separat verpachtet, jahrliche Nettokaltmiete

(Ist-Miete) 120.000 € (i. W. einhundertzwanzigtausend Euro) zzgl. ges. Mehrwertsteuer sowie

Betriebskostenvorauszahlung

e Die beiden Gewerbemietvertrage wurden unléngst bis September 2018 verlangert und enthal-

ten weitere Verlangerungsoptionen von 2 x 5 Jahren

e Eigentimerwohnung bei Verkauf freiwerdend, jahrliche Nettokaltmiete (Soll-Miete) nach durch-

gefuihrter Renovierung kalkulatorisch ca. 23.000 € (i. W. dreiundzwanzigtausend Euro, ent-

spricht ca. 12 €/m2 Wohnflédche) zzgl. Betriebskostenvorauszahlung



Objektdaten

Baujahr: 1909, Wiederaufbau zwischen 1949-1956

Grundsticksflache: insgesamt 338 m2

Wohn-, Nutz- und Gewerbeflache insgesamt: ca. 1.450 m?

Hotelbetrieb bestehend aus Rezeption und insgesamt 40 Hotelzimmer
Gastronomiebetrieb inklusive Lager, Getrankekeller, Kliche und Nebenflachen
Eigentimerwohnung bestehend aus 4 Zimmer, 1 Kiche, 1 Bad, Dachterrasse mit Panorama-
blick, Wohnflache insgesamt ca. 160 m?

Garage/Stellplatz: nicht vorhanden

Keller: ja, komplett unterkellert

AuBenfassade: Uberwiegend Putz

Personenaufzug: nicht vorhanden

Lastenaufzug: Fir den Gastronomiebetrieb vom KG in EG

Speiseaufzug: Flir den Gastronomiebetrieb vom EG in den Kichenbereich im 1.0G
Garten: nein

Barrierefrei: nein

Seniorengerecht: nein

Kabelanschluss/SAT: ja

Internetanschluss: verflgbar, derzeit Gber Unity-Media

Denkmalschutz: teilweise ja (Hausnummer 31)
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Objektausstattung

Objektzustand: Uberwiegend renoviert und laufend instand gehalten; in wenigen Teilbereichen
besteht noch ein Uberschaubarer Modernisierungsbedarf, Gberwiegend im Bereich der Eigen-
timerwohnung und der Dachterrasse

Qualitét der Ausstattung: normal

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Gas

Energieausweis (Verbrauch): Heizenergie 230 kWh/(m?2xa), Stromverbrauch 150 kWh/(m?2xa)
Warmwasserversorgung: zentral, jedoch getrennt fir die Bereiche Hotel und Gastronomie
Decken: Stahlbeton

Innenwande: massiv/Leichtbauweise

Treppen: Stahlbeton

Fenster: Holz/Kunststoff, Uberwiegend Thermopenverglasung, tiw. noch Einfachverglasung
Bodenbeléage: Echtholzparkett in Eiche, Fliesen, PVC, tiw. Teppich, tiw. Naturstein
Sanitaranlagen Hotelbereich: diverse Bader, tlw. mit Wanne, Fenster, WC, Dusche
Sanitaranlagen Gastronomiebetrieb: Toilettenanlage im KG, Angestellten-WC im 1.0G

Einbaukliche: nicht vorhanden

Sonderausstattung: nicht vorhanden

Durchgefiihrte Modernisierungen bzw. Renovierungen

Folgende wesentlichen Modernisierungen bzw. Renovierungen wurden bislang in den Jahren
2007-2008 und 2010 bzw. seit 2012 bis heute durchgefihrt:
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Umfangreicher Umbau und Umgestaltung des Erdgeschosses zur Erweiterung des Gastrono-
miebetriebes

Neuer Bodenaufbau im Gastronomiebereich inklusive Einbau einer FuBbodenheizung

Einbau bodentiefer Fenster in den Bereichen zur Rheinpromenade und zum Fischmarkt
Renovierung der Toilettenanlage des Gastronomiebetriebes im KG

Einrichtung einer weiteren Restaurantkiiche im 1.0G

Einbau einer zusatzlichen Treppe zwischen EG und 1.0G im Gastronomiebereich

Einbau eines Speiseaufzuges zwischen EG und 1.0G

Einbau eines Lastenaufzuges zwischen KG und EG

komplette Erneuerung der gesamten Heizungsanlage

kompletter Austausch aller Brandschutztiren

bauseitige Vorbereitung zur Installation einer gebaudespezifischen Hochwasserabdichtung
(Anmerkung: Die Stadt Kéln hat mit der aufwandigen Errichtung einer Hochwasserschutzwand
im gesamten Altstadtbereich eine deutliche Verbesserung des Hochwasserschutzes erreichen
kénnen. Aufgrund dieser BaumaBnahme konnte die Hochwasserrisikomarke von urspringlich

10 m auf nunmehr 11,40 m angepasst werden!)
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Zukinftig geplante RenovierungsmaBnahmen

Die nachfolgenden RenovierungsmaBnahmen sind mittel- bis langfristig geplant, um die Bausub-

stanz zu erhalten und den Fortbetrieb der Gewerbebetriebe in der bisherigen Form dauerhaft zu

sichern:

e Aufbringung neuer Bodenbelage im Kellerbereich

o MalermaBige Uberholung des Kellerbereiches

e Austausch der bislang noch nicht modernisierten wasserfihrenden Leitungen im Objekt

e Einbau einer Klimaanlage/Abluftanlage und einer Heizmdglichkeit fur den Bereich der Hotelre-
zeption

e Umfassende Renovierung der Eigentimerwohnung einschlieBlich der Dachterrasse

e Austausch der wenigen noch verbauten einfachverglasten Fenster in den oberen Geschossen

Verfiigbarkeit

Die bestehenden Pachtverhaltnisse fir den Hotelbetrieb und den Gastronomiebetrieb sind vom
Erwerber zu Ubernehmen. Die Eigentimerwohnung wird nach einem Verkauf freigestellt und ge-
raumt Gbergeben.

Kaufpreis
Gegen Gebot unter Beifigung eines Bonitatsnachweises und/oder der Finanzierungsbestatigung
einer deutschen GroBbank.

Maklerprovision

Das vorliegende Kaufangebot ist provisionspflichtig. Neben dem Kaufpreis wird mit Abschluss
eines rechtsverbindlichen notariellen Kaufvertrages eine Maklerprovision in Héhe von 5,95% des
Kaufpreises (5% zzgl. 19% ges. MwSt.) fallig.

Haftungsausschluss

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen ausschlieBlich auf den Angaben und Unterlagen des
Eigentimers. Da keine Bauakten eingesehen werden konnten, kann insbesondere flr die Zulas-
sigkeit der Bebauung keine Gewahr Ubernommen werden. Eine Haftung gegenuber Dritten
hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit der Angaben in diesem Exposé wird deshalb vorsorglich
vollumfanglich ausgeschlossen. Das Angebot ist freibleibend und Irrtimer vorbehalten! Es wird
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empfohlen, bei weitergehendem Interesse eigene Informationen zum Objekt bzw. zum
Objektzustand einzuholen.

Sonstiges

Die Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ist ohne unsere ausdriickliche Genehmigung nicht
erlaubt. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die diesem Exposé
beigefligt sind und die auch im Internet unter www.edprojekt.de nachgelesen werden kénnen. Alle
Inhalte in diesem Expose, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich

geschitzt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nicht ausdricklich anders gekennzeichnet,
bei der Firma ED Projekt GmbH.

4. Fotogalerie

Hier nun einige weitere Impressionen zum Objekt. Gerne stellen wir Ihnen bei Bedarf noch weite-

res Bildmaterial zur Verfigung.

AuBenansicht Hotel/Gastronomie



AuBenansicht Hotel/Gastronomie

Treppenhaus und Rezeption Hotel
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Beispielzimmer Hotel

Gastronomiebetrieb
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Gastronomiebetrieb

WC-Bereich Gastronomie



Seite 15

Frojekt

Eigentimerwohnung

Ausblick von der Dachterrasse der Eigentimerwohnung
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Beachten Sie bitte, dass die tatséchlichen Raumzuschnitte in der Ortlichkeit geringfiigig von den
hier abgebildeten Planen abweichen.
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Lageplan (Quelle: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Stadt Kéin):
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Ubersicht Versicherungen:
Frankenwerft 31, 50667 Kiin Bjmw € 75.00
HaftpfMicht Personen 0,00 Sarh + 0,00
Ziirich Versichenung AG | Vermégen : 0,00 Pauschal © 1.022.583,76 Haltjdhriich
Tatigkeit : 0,00 Sonstigas : 182,32
| Selbsthehalt gen.; 0,00
Rechtsschute —
Zorieh v ﬁwmmmm
Crsicherng AG | versicherungssumme: 0,00  Selhshetalligung: 0,00 “"b’g:a"fsd’ﬁ |
T T
Feuer: Ja Leltungswasser: 1a
Getdude ﬁmmﬂhwm Vs gt
& . Gehalde Zaitwert:
Zliich Versicherung AG (15 W Klausel; 0,00 Gebaudewert aktuell: Halbjabiich
1.563.530,57 S
Limfang : Werbeanlage: Neln
. sonstige Binschillsse : SB LW € 1.000,-
[ ; Frankenwerft 33, 506567 Kbin Bjmw & 92.00
Haflpdicht Porsonen | 0,00 Sach ; 0,00
Ziirich Versicherung AG | Vermagen : 0,00 Pauschal ; 1.022.583,76 Halpjannich
Téatigkait : 0,00 Sonstiges ! 182,07
| Selbstbehalt gen.: 0,00
| Frankenwerft 33 il
) Feuer: Nein Leftungswasser: Neln
Bebdude Sturm/Hagel: Nein Eiementar: Nein
AXA Versicherung AG | VS Gebdiide Newwert: 0,00 V& Geolude Zeltwert: 0,00 Halbighriich
1.2 WZ-Klausel; 0,00 Gabdudewert sktuell: 0,00 100842
Umfang : Werbeaniage: Main
sonstige Einschilisse ;
| Frankenwerft 31-33, 50667 Kbin |
Elementar: Meln Fever: Ja
Gaschaf Stunm/Hagel: Ja Elnbruch/Disherani: Ja
AXA Versicherung AG Leitungswassar: Ja Ewt. Ceverpge: Ja Jahrtich
Vandalismus: Ja Einrichtung: 0,00 223915
| Vorrdte: 0,00 Vorsorge: 0,00
Gesamtsumres: 285 600,00
Frankenwert 31-33, 50667 Kain 1
Elemantar; Nein Fewer: Mein
| Gesch#m Sturm/Hagel: Nein Einkrich/Disbstahl: Men
|AXA Versicherung AG | Leltungswasser: Nein Ext. Coverane: Nein Jghrilch
Vancalismus: Nein Linrichtung; 0,00 1377,19
Vorraie; 0,00 Viarssrge: 0,00
| Gesamisumime: 58.900,00
Frankenwerft 31,
Feld 01 Elgene Sparte: Frankenwert 31, Fald02 B
Mietverust Sparte: 50667 Kéiln e
Ziirich Versicherung AG m Eigene Sparte: Feld 04 Eigene Sparte; Bjmw € | Halbjhriich EIGEN
21,65
Feld 05 Elgene Sparte: Feld 06 Elgene Sparte:
Feuer:: § Summe Eigene Sparte: 0,00
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Bescheid Grundbesitzabgaben 2013:

" Der Oberbiirgermeister I& Stadt Kiin i

Kassen- und Steueramt
Athener Ring 4, 50765 Kaln

Sprechraiten: Mo bis Fr. ab B.00 Lhr
Wi und Fr, bis 12.00 Uhr
Mo, DI und Do, ble 16.00 Uhr
Imtemet: www stadt-kosin.de
E-bail; kassen-und-steueramb@istadt-koeln. de
Stk Kok, 21212, Posthach 10 35 51, 50475 Kak KVES-Bahn: 15 und $11, Haltestelis Charweller

DV 01 090 Deutsche Post G 5 Auskunft zur Festsatzung der Abgaban erteilt:

001476+ 1208° Sachbesrbeiterfin:.  Frau Benning
Zimamer: 524
Telefon: [02z1) 221-21733 °
Talafax: {0221) Z21-21514

Frankenwerft 31 - 33
BOBET Ksin Bai Riickfragen und Zahiungen bitts angsban!

Kassenzelchen: 111.028.000.011

Kéin, 17.01.2013

Bescheid iiber Grundbesitzabgaben fiir das Kalenderjahr 2013

smendstlick: Frankerwert 31-33

Abgabenschuldnerfin:

Fi der stadtischen Abgaben

Grundsteuer B EW-Hr. 215 129 3 108327, Messbetrag 670,78 EUR ] 515,00 w.H. ; 4.484,52]

Al ihr 1 x 1100 | Restmill, Vellsery,, 1 x whchentich 2 761,68] 2.761,68

Stalenmaingebihe] RK* 41, 12 Frontmater, 12 x wichentiiche Reinigung 9.41 214548
RE* 41 1T Fr ter, 12 x wichentliche Reinigung 541 1.818.64
RK" 51,22 Frontmeter, 12xwichenticheReinigung | | 7.83 2.093.52

*sisha Erldutarungen.
Hiermit ergeht ein gesonderter Abwassergebihrenbescheid der Stadtentwisserungsbetriebs Kain,
ADR auf Grundlage ihrer Satzung (ber die Erhabung von Gebiihren fir die Entwisserung der
Stadtentwasserungs- Grundsticke und den Anschiuss an die offentiiche Abwasseraniage sowie fiir die Entsnrgung von
betriebe Kain, AoR Schmutzwassargruben. Die Stadtentwisserungsbetrieba Koin, AR kann nach § 4 Abs. 3 der
genannten Satzung ihren Gebiihrenbeschaid von der Stadt Kbin fertigen lassen; der Bescheid kann
mit dem stddtischen Grundbesitizabgebenbescheid verbunden werden.

Fastsetzung der von den Stadtentwisserungsbetrieben Kdin, ASR erhobenen Gebilhren

i M’Mﬂﬁiﬁmmm’ [ [ 1,300 ! 438,40/
; abgeleitates Schmutzy 4.545,00 m* | | 1,586 ] 7.050,20]

B

Die Grundbesitzabgaben sind in foigenden Teilbetrigen zu entrichien:

5.233,61 EUR

Blltn beachten Sh die R:ll:hhblhllfshlllhrung aufder Riickseite und die Informationen auf dem Beiblatt |
r B i8] K Sefte 1 von 1

2 A55E [ 3
IBAN DEG3 3?05 0188 NES 222‘9 T4 SWIFT-BIC.COLSDEIRMN
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Bescheid Denkmalschutz:

Dier Oberstadidirekion

Pc@zanschnﬂ Stadt Kébln « Postfach 108020 - 5000 Kéin 1

Gegen Postzustellungsurkunde

Herrn
Hans-Georg Sion
Wehrgasse 1
5000 K&In 1 .
Ir Sehreiben Memn Zejchan
412 /0b/Le

Konsarvator

([Denkmalschutz/Denkmalpflege)

COuatermarkts  BLO0 K&ln 1

Sprachzeiten to.—Fr. 8.00-12.00 Uhr
und nach Vereinbarung,

KB Haltestallan Heumarkt,
Daorm/Hol,, Rathaus

Auskunfrerelin:.  Frau Obermauer

Zimrer: 207

Fuf: 10221)221- 47 58

Tag
22.09.1992

Frankenwerft 31

Eintragung in die Denkmalliste (Unterschutzstellung) gemdf § 3 des Ge-
gsetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-
Wegtfalen (Denkmalschutegesetz - DSchG) vom 11.03.19%80 (Fundstelle:
Gegetz- und Verordnungsblatt NW §. 228, 1980)

fiir das Objekt: Frankenwerft 31, X&ln-Neustadt/Nord

Sehr geehrter Herr Sion!

—_—

Am 11.09,1992 habe ich das o. g. Cbjekt mit der 1fd. Nr. 6617 gemdp § 3
DS8ch@ eingetragen und damit unter Schutz gestellt.

Begrundung:

Bei dem o. g. Objekt handelt eg sich um ein Denkmal im Sinne von § 2 DSchG,
an degsen Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht. Dieses
Interegge igt immer dann gegeben, wenn das Cbjekt bedeutend fir die Ge-
schichte des Menschen, fir Stddte und Siedlungen oder fir die Entwicklung
der Arbeits- und Produktionsverhdltnigse ist, Dabel milgsen fur die Erhal-
tung und Nutzung auch kinstlerische, wisgenschaftliche, volkgkundliche oder
stddtebauliche Grinde vorliegen.

Die Beschreibung des Objektes aus denkmalpflegerischer Sicht sowie die Be-
grindung fir das Gffentliche Interesse an der Erhaltung

E] ergeben sich aus den als Anlage beigefiigten Ausfithrungen.

Igj haben Sie bereits erhalten,

Gleichzeitig méchte ich Sie auf einige wiclitige Bestimmungen des Denkmal-

schutzgesetzes hinweisen:

-2 -

Korten der Stadtkasse:

Stadisperkasse Koin [BLZ 370501 98] Korto Nr. 2302851
Postgiroamt Kaln {BLZ 370100 50) Kerie Mr. 3548-500

Landaszentralbank Kbin (BLZ SY000000) Konte Ne. 37001700

Telstas: (0221) 2212283

Taletex: 2214105 = STALTE,
von Telex 172214106 STADTK

S

Frojekt

ED Projekt GmbH | Telefon: 02275.7891 | Mobil:

0177.3885888 | info@edprojekt.de
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Die Eigentimer von Denkmidlern haben die Mdglichkeit, die Investitionskosten
fiir Herstellungskosten und Erhaltungsaufwand steuerlich beginstigt abzu-
schreiben, Entsprechende Informationen kénnen beim zustdndigen Finanzamt
eingeholt werden.

Auferdem kimnen je nach Finanzlage und nach Beschluf des Busschusses fir
Kunst und Kultur des Rates der Stadt Koln Beihilfen fir Baumafnahmen gewdhrt
werdan.

Ich muf Sie allerdings bittem, alle Baumzfnahmen mit dem Fachpersonal des
Konservators abzustimmen, damit die nach § % DSch@ vorqeachr:.ebene gebithren-
pflichtige Erlaubnis erteilr werden kanm,

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sig innerhalb eines Monats nach Zustellung
Widerspruch erheben. Der Widerspruch ist schriftlich coder mindlich zur Nie-
derschrift beim Oberstadtdirektor der Stadt Koln einzulegen und mup inner-
halb der Monatsfrist eingegangen sein. Ez dient einer zilgigen Bearbeitung
des Widerspruchs, wenn er beim Konservator, Quatermarkt 5, 5000 K&la 1,
eingelegt wird, Die Frist wird auch durch Einlegung bei dem Regierungs-
présidenten Holn, Zeughausstr. 4-8, 5000 Koln I, gewahrt.

Die Widerspruchsschrift soll nach Moglichkeit =wecks Zeit- und Kostener-
sparnis in 2facher Ausfertigung eingereicht werden. Falls die Frist durch
das Verschulden eines won Ihnen Bevollméchtigten versdumt werden sollte, so
wirde dessen Verschulden Ihnen zugerschnet werden.

Kit freundlichen Grifen E] Anlage
Im Buftrag

(Q—Q%Y(q

Dr. Zawiszla

S

Frojekt
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Bescheid Denkmalschutz - Anlage:

Anlage
Frankenwerft 31, Kélp-Altstadt/Nord

Geschaftshaus (Rhein-Hotel]

Wesentliche charakteristische Merkmale des Denkmals:

Etwa 1949-56 unter Einbeziehung der erhaltenen Geb&udeteile
des Vorgangerbaus von 1909 erbaut, Architekt Peter Prevoo;
seit etwa 1980 Hauseinhelt mit Nr. 33; Fassgsade zur Fran-
kenwerft: 4 Ceschosse, ausgebautes Dachgeschof mit hochge-
zogener Walmmauer, schiefergedecktes ausgebautes Walmdach,
neuere Dachterrasse, 3:1 Achsen, Putzfassade mit Werkstein-
gliederungen (Fenstergewénde, historisches Portal des Hauses
Rheingasse 24), Fenster mit kleinteiliger Sprossengliederung
weltgehend original (50er Jahre), Haustlir original (50er
Jahre). Riackfront am Buttermarkt: 4 Geschosse, ausgebautes
Dachgeschop mit Gaube, schiefergedecktes ausgebautes Walm-
gach, 4 Achsen, Uberhang f{ab 1. 0G)., Putzfassade, EG verdn-—
dert, Fenster weltgehend veréndert, nachtrdglich hinzugefig-
ter Hauseingang mit neueren Tiren. Im Innern aus der Zeit
von 1908 original -erhalten: Terrazzotreppe {(durch neueren
Belag rtellwelse verdndert) mit Teilen des gufeisernen Ge-
landers.

Das ©. g. Objekt ist ein Baudenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW). Das fir die Qua-
lifizierung als Baudenkmal notwendige &6ffentliche Interesse
ist gegeben, da dieses Denkmal sowohl bedeutend Ifr die Ge-
schichte des Menschen und fur Stadte und Siedlungen ist, als
auch kinstlerische, wissenschaitliche, und stadtebauliche
Grunde flir seine ErHaltung und Nutzung vorliegen. Das ergibt
sich aus Folgendem:

Das Martinsviertel, ehemals als ~"Rheinviertel" bezeichnet,
entwickelte sich seit dem 11,/12. Jahrhundert zu einem be-
deutenden mittelalterlichen Handelsviertel, gepragt von re-
lativ hohen Kaufmannsh&usern an engen Gasse und Marktflachen
um die romanische Kirche Grop St. Martin, Die Frankenwerft,
friher Lausmarck, Lohmarck ocder auch Hafengasse genannt,
gehdrt zum histeorischen Hafengelande vor dem zentralen
Altstadtberelch, wo sich der gesamte Hafenbetrieb bis zu
seiner Verlegung auf die Rheinauhalbinsel im Jahre 1898
abspielte. Das og. Gebéude, das Rhein-Hotel, wurde hier etwa
1948-56 nach Planen des Architekten Peter Prevoo errichtet.
Es handelt sich - um den Wiederaufbau des alten Rhein-Hotels
von 1509, wobel erhaltene Gebaudereste - etwa ein GroBtell
der Buttermarkt—Seite sowie im Innern die Treppenanlage -
miteinbezogen worden sind. Die komplett neu errichtete Fran—
kenwerft-Seite KknOpft dabei in ihrer architekteonischen Ge-
steltung an die hier wahrend der 30er Jahre im Zuge der Alt-
stadtsanierung entstandenen Gebaude an. Charakteristisch ist
die glatte, hauptsdchlich durch Werksteingewande der Fenster
gegliederte Putzfassade. Auch wurde hier, wie schon bei den
Hausern der 30er Jahre iblich, €in &lteres Werksteinportal
eingesetzt, was dem Bau ein historisches Aussehen verlelhen
sollte. Das o©g. Objekt, das ein fir diesen Altstadtbereich

typlsches stelles Walmdach erhalten hat, 1st somlt als
Baispiel Ifir die kongervative, die Tradition der 30er Jahre
fortsetzende Archltekiurstrémung der S0er Jahre unbedingt
erhaltenswertc. Dariber hinave wird a5 auch als integralesr
Bestandtell des Ensemblebereichs Martinsviertel, mit dem
gait dem Mittelalter berdnmbten Rheinpanorama, ZUM URVar—
zichtbaren Dokument. ,
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6. Allg. Geschaftsbedingungen

Mit der Verwendung eines Angebots (mundlich, per Fax, per E-Mail, per Post oder auf andere Art

und Weise) und/oder bei Inanspruchnahme einer Beratungsleistung der Firma ED Projekt GmbH

erkennt der Empfanger die nachstehenden allgemeinen Geschaftsbedingungen verbindlich und

unwiderruflich an.

1. Der Gegenstand des Unternehmens ist der An- und Verkauf von Immobilien im eigenen Na-
men sowie Beratung, Verwaltung, Management und sonstige Dienstleistungen aller Art mit
dem Téatigkeitsschwerpunkt im Immobilienbereich, des weiteren die Vermittlung des Abschlus-
ses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertrdgen tber Grundstiicke, grund-
sticksgleiche Rechte, Wohnraume und gewerbliche Raume.

2. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend. Wir bemihen uns, Uber Objekte und Ver-
tragspartner moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten. Eine Haftung flr deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir aber ausdricklich nicht Gbernehmen. Es obliegt da-
her dem Interessenten, die Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tber-
prifen. Unsere Nachweise sind freibleibend. Zwischenverkauf und -vermietung bzw. -
verpachtung sind vorbehalten. Die Angebote sind nur fir den Empfanger selbst bestimmt, sind
vertraulich zu behandeln und dirfen Dritten nicht zuganglich gemacht werden. Jede unbefugte
Weitergabe an Dritte, auch Vollmachts- und Auftraggeber des Interessenten, fiihren in voller
Ho6he zur Provisionspflicht.

3. Ist lhnen die durch uns nachgewiesene oder vermittelte Gelegenheit zum Abschluss eines
Vertrages bereits bekannt, so sind Sie verpflichtet, uns dies schliissig nachzuweisen und in-
nerhalb von 3 Tagen nach Erhalt dieses Angebotes schriftlich unter Angabe des anderen An-
bieters bekanntzugeben. Unterbleibt eine entsprechende Beweisfihrung gilt der Nachweis
durch unsere Firma als anerkannt.

4. Unsere Auftraggeber sind verpflichtet, uns alle Angaben, die wir far die Durchfihrung des Auf-
trages bendtigen, vollstandig und richtig zu erteilen. Ist uns ein Alleinauftrag erteilt, verpflichtet
sich unser Auftraggeber, wahrend der Laufzeit des Vertrages neben uns keine weiteren Makler
einzuschalten und Interessenten an uns zu verweisen.

5. Nebenabreden zu den schriftichen Angeboten bedirfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftli-
chen Bestatigung.

6. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekom-
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menen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages sind Sie zur Zahlung der nachfolgenden Provisi-

onen verpflichtet:

= Bei Kaufvertragen zwischen 3% - 7% des notariellen Kaufpreises einschlielich aller mit
dem Erwerb zusammenhdngenden Nebenabreden oder Ersatzgeschaften zuzuglich ge-
setzlicher Mehrwertsteuer. Beim Verkauf auf Rentenbasis qilt als Kaufpreis der Barpreis
zuzlglich des kapitalisierten Rentenzinses. Naheres hierzu ist im jeweiligen Immobilien -
Exposé angegeben.

= Bei Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten 3% - 5% vom Kaufpreis zuziiglich ge-
setzlicher Mehrwertsteuer.

= Bei Vermietung/Verpachtung von Wohnungen, Hauser, Garagen, Stellplédtze etc. 2 Mo-
nats-Kaltmieten zuztglich gesetzlicher Mehrwertsteuer.

= Bei gewerblichen Miet-/Pachtvertragen 3 Monats-Kaltmieten zuziglich gesetzlicher Mehr-
wertsteuer.

7. Ein Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn ein wirtschaftlich gleichartiges oder
ahnliches Geschéft zustande kommt und/oder im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammen-
hang mit dem ersten von uns vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche
Vereinbarungen mit unserem Auftraggeber zustande kommen. Uns steht ferner die Provision
zu, wenn der Angebotsempfanger unser Angebot an einen Dritten weitergibt und dieser den
Kauf-, Erwerbs- oder Mietvertrag abschliet bzw. wenn der Angebotsempfanger als gesetzli-
cher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem Namen erwerben, kaufen,
mieten oder pachten Iasst. Als Dritte gelten sowohl Ehepartner, Familienangehdrige als auch
juristische Personen, die durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden.

8. Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande gekommene Vertrag aufgrund
auflésender Bedingungen erlischt. Das Gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Ruick-
trittsvorbehaltes des Auftraggebers aufgelést oder aus anderen in seiner Person liegenden
Griinden riickgangig gemacht bzw. nicht erfillt wird. Wird der Vertrag erfolgreich angefochten,
so ist derjenige Vertragspartner, der den Anfechtungsgrund zu vertreten hat, zum Ersatz des
uns entstandenen Schadens verpflichtet.

9. Die Provision ist féllig und zahlbar mit dem Zeitpunkt des rechtswirksamen Abschlusses des
vermittelten oder nachgewiesenen Geschéfts. Die Provision ist auch dann zur Zahlung fallig,
wenn das Geschéft unter einer aufschiebenden Bedingung abgeschlossen wird. Dies gilt
ebenso flr die EinrAumung von Optionsrechten.

10. Beratungstatigkeiten bzw. die sonst von uns erbrachten Dienstleistungen (z. B. im Rahmen
des Aufwendungsersatzes von Maklertatigkeiten) werden grundsatzlich nach dem tatsachli-
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chen Arbeitsaufwand auf der Basis von einem Stundensatz von 90 € zuzlglich gesetzlicher
Mehrwertsteuer abgerechnet, sofern im Einzelfall im Vorfeld keine andere Absprache getroffen
wurde.

11. Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt generell nach dem jeweils glltigen
Mehrwertsteuersatz. Bei Anderungen des Mehrwertsteuersatzes gilt der bei Falligkeit giltige
Satz.

12. Haftungsanspruche gegen die Firma ED Projekt GmbH, welche sich auf Schaden materieller
oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Infor-
mationen und Aussagen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstéandiger Informatio-
nen verursacht wurden, sind grundsatzlich ausgeschlossen, soweit die Firma ED Projekt
GmbH nicht grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat. Anspriiche hieraus sind bis spétes-
tens einem Jahr nach Ende der verursachenden Aktivitdten schriftlich geltend zu machen.
Nach Ablauf dieser Frist sind die Ansprtiche verjahrt.

13.Sollten einzelne Regelungen unserer allgemeinen Geschéaftsbedingungen unwirksam oder
nichtig sein bzw. unwirksam oder nichtig werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen nicht berthrt. In diesem Fall sollen die unwirksamen oder nichtigen Regelungen
durch neue Regelungen ersetzt werden, die dem in den unwirksamen oder nichtigen Regelun-
gen enthaltenen wirtschaftlichen Regelungsgehalt in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten
kommt.

14. Als Erfillungsort und Gerichtsstand sind, soweit gesetzlich zulassig, 50171 Kerpen vereinbart.

7. Widerrufsbelehrung

Aufgrund des Gesetzes zur Umsetzung der Verbraucherrechterichtlinie und zur Anderung des
Gesetzes zur Regelung der Wohnungsvermittlung vom 20.09.2013 mit Wirkung vom 13.06.2014
ist der Unternehmer geman § 312 d BGB in Verbindung mit Artikel 246 ff. Einflhrungsgesetz BGB
(EGBGB) nunmehr dazu verpflichtet, bei auBerhalb von Geschéftsrdumen geschlossenen Vertra-
gen und bei Fernabsatzvertragen den Verbraucher tber die maBgeblichen Rechtsgrundlagen und
deren Folgen zu informieren. Dieser Verpflichtung kommen wir hiermit nach und méchten Sie mit-
tels der nachstehenden Ausfiihrungen neben einem Hinweis auf die gesetzlichen Rahmenbe-
stimmungen insbesondere auf das lhnen zustehende Widerrufsrecht aufmerksam machen.
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Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu wider-
rufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Wi-
derrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklérung (z. B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Richten Sie Ihren Widerruf bitte an: ED Projekt GmbH, Im Bungert 5a, 50171 Kerpen,
02275-5210 (Telefax), info@edprojekt.de (Email). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist ab-

senden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten
haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus
ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste Stan-
dardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen
ist. FOr diese Rlckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringli-
chen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rlckzahlung Entgelte berechnet. Haben
Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie
uns von der Austbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-
brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienst-
leistungen entspricht. Sollten Sie von lhrem gesetzlichen Widerrufsrecht Gebrauch machen, be-
deutet das in letzter Konsequenz natirlich auch, dass Sie die von uns angebotene Immobilie nicht

erwerben bzw. anmieten kénnen.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn
wir die Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der Dienstleistung erst
begonnen haben, nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleich-
zeitig lhre Kenntnis davon bestatigt haben, dass Sie |hr Widerrufsrecht bei vollstandiger Ver-
tragserfullung durch uns verlieren.
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8. Kontakt, Impressum
Firma ED Projekt GmbH

Geschaftsfuhrer: Elvira Habicht, Detlef Habicht

Anschrift: Im Bungert 5a, 50171 Kerpen, Nordrhein-Westfalen, Deutschland
Telefon: +49 (0) 2275 7891

Telefax: +49 (0) 2275 5210

Mobil: +49 (0) 177 3885888

E-Mail: info@edprojekt.de

Internet: www.edprojekt.de

Registergericht: AG Koéln

Registernummer: HRB-68892

Finanzamt: Bergheim

Steuernummer: 203/5737/0573

Genehmigung nach § 34c GewO: Aufsichtsbehdérde Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat, Willy-Brandt-
Platz 1, 50126 Bergheim



9. Raum fur Ihre Notizen



