
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Grundstücksfläche: ca. 338 m² 

Wohn-/Nutzfläche: ca. 1.450 m² 

Baujahr: 1909, Wiederaufbau 1949-1956 

Kaufpreis: gegen Gebot 

 Immobilienexposè 

 EExxkklluussiivvee  KKaappiittaallaannllaaggee  iinn  ddeerr  KKööllnneerr  AAllttssttaaddtt  

Traditionsreicher Hotel- und Gastronomiebetrieb 

und Eigentümerwohnung mit Rheinpanorama 
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Das Objekt steht inmitten der Kölner Altstadt, dem bekannten „Martinsviertel“. Im Schatten Groß 

St. Martins, der schönsten und größten romanischen Kirche Kölns und in direkter Nachbarschaft 

zum mittelalterlichen Stapelhaus gelegen, findet sich hier der historische Mittelpunkt der ältesten 

deutschen Großstadt. 

 

Die Geschichte der Stadt Köln als bedeu-

tendste und reichste deutsche Handels-

stadt des Mittelalters spiegelt sich in der 

Bebauung wider. Die Postkartenkulisse 

der hohen Häuser der einst wohlhaben-

den Kaufleute mit ihren schmalen Giebeln 

und Schieferdächern prägt seit vielen 

Jahrhunderten das Stadtbild und gehört 

zu den Kölner Hauptattraktionen. Der Be-

sucher steht hier auf einem Areal, das seit der Römerzeit besiedelt ist und das bei Ausgrabungen 

immer wieder bisher unentdeckte Schätze freigibt. Zahllose Künstler haben die Ansicht auf Groß 

St. Martin und die umgebenden Häuser in den vergangenen Jahrhunderten festgehalten. Der 

mächtige Turm der Kirche diente über Jahrhunderte den mittelalterlichen Rheinkähnen als Orien-

 1. Inhaltsverzeichnis 

 2. Objektbeschreibung 
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tierungspunkt und bildete gemeinsam mit dem Kölner Dom die weithin sichtbaren Wahrzeichen 

der stolzen Rheinstadt. 

 

Das Martinsviertel grenzt unmittelbar an 

die belebte und pulsierende Innenstadt 

Kölns. Von hier aus sind es nur wenige 

Gehminuten zu weiteren bedeutenden 

romanischen Kirchen, dem Kölner Dom, 

dem mittelalterlichen Rathaus, den Kölner 

Museen von Weltrang, den beliebten Ein-

kaufsstraßen sowie im Winter den zahlrei-

chen international bekannten Weih-

nachtsmärkten. Gerade sie machen Köln 

auch in der kalten Jahreszeit zu einem Publikumsmagnet, der Menschen aus ganz Europa an-

lockt. Die Anbindung Kölns an die Billigflugrouten tut hier ein Übriges, um Köln zu einem der be-

liebtesten deutschen Reiseziele und den Kölner Dom zum meistbesuchten Bauwerk Deutschlands 

zu machen. 

 

 

Im Sommer präsentiert sich die Altstadt mit fast italienisch anmutendem Flair, wenn Touristen und 

Einheimische durch die malerischen Sträßchen und Gassen drängen und in einer der attraktiven 
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Außenbereiche der zahllosen Restaurants, Clubs und Cafés verweilen. Eine florierende Gastro-

nomie hat sich hier über die Jahrzehnte entwickelt, die kulinarisch keine Wünsche offen lässt. Die 

berühmten Kölner Brauhäuser, mit ihrer urigen Gastlichkeit, liegen in fußläufiger Umgebung. 

 

Die Lage des Wohn- und Geschäftshauses in exponierter erster Baureihe mit unverbaubarem 

Blick auf ein grandioses Rheinpanorama ist in Köln außerordentlich beliebt und gesucht, da die 

Altstadt auch nachts als Kölns größtes Vergnügungsviertel viel zu bieten hat. 

 

In der Altstadt zu wohnen gilt unter den Kölnern als etwas ganz Besonderes. Insgesamt stehen 

ca. 1.450 m² Gewerbe- und Wohnflächen zur Verfügung, verteilt auf 40 Hotelzimmer, einem Gast-

ronomiebetrieb und einer rund 160 m² großen Eigentümerwohnung. 

 

 

 

Die derzeitigen Nutzungen der Immobilie haben ihren festen Platz in Hotellerie und Gastronomie. 

So wird das Rhein-Hotel St. Martin schon seit den 60er Jahren überaus erfolgreich betrieben und 

der 2008 ausgegliederte Gastronomiebetrieb „Die Ex-Vertretung Köln“ (vormals „Ständige Vertre-

tung“) hat sich über die Jahre hinweg einen hervorragenden Ruf weit über die Grenzen von Köln 
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hinaus erarbeitet. Die bisher ungenutzte Dachterrasse des Gebäudes ist ein unentdecktes Juwel, 

die atemberaubende Aussicht auf Köln und den Rhein ist grandios. 

 

     

 

Die Immobilie liegt in einem Bezirk, der verkehrstechnisch exzellent angebunden ist. Die nahege-

legene Rheinuferstraße führt direkt zum Autobahnkreuz im Kölner Süden sowie zum internationa-

len Flughafen Köln/Bonn. Das Köln umgebende Autobahnnetz der bedeutenden Nord/Süd- und 

Ost/West-Achsen ist legendär gut. Der nur wenige Minuten entfernte Kölner Hauptbahnhof, mit 

Regional-, Fern- und S-Bahnanbindungen fährt als internationales Drehkreuz alle bedeutenden 

europäischen Metropolen an. 

 

 

 

 

Objektart 

Wohn- und Geschäftshaus, bestehend aus insgesamt drei Einheiten: Hotelbetrieb, Gastronomie-

betrieb und eine Eigentümerwohnung im Dachgeschoss 

 

Lage der Immobilie 

Frankenwerft 31-33, 50667 Köln, Nordrhein-Westfalen, Deutschland 

 

Lageart/Lagebeurteilung 

Absolute A-Lage in der Altstadt von Köln in unmittelbarer Nähe zum Dom mit unverbaubarem 

Rheinpanorama; direkt am Fischmarkt unterhalb der Kirche Groß St. Martin mit direktem Zugang 

zum Rhein 

 

 3. Zahlen, Daten, Fakten 
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Sonstige Informationen zur Erschließung 

Straßenzustand: fertig ausgebaut 

Zuwegung: mehrere Zugänge, u. a. auch direkt von der Rheinpromenade 

Versorgung: Strom, Gas und Wasser 

Entsorgung: Kanalanschluss 

Erschließungsbeiträge (§§ 127 ff. BauGB): fallen nicht mehr an 

Straßenausbaubeiträge (§ 8 KAG): ca. 20.000 €, fällig bis 31.12.2016 

Nachbarbebauung: Wohn-, Büro- und Geschäftshäuser 

Baulasten: nicht bekannt 

Altlasten: keine Eintragungen im Altlastenkataster 

Überbauungen: nicht bekannt bzw. nicht erkennbar 

 

    

 

Vermietungssituation 

• Hotelbetrieb seit den 60er Jahren verpachtet, jährliche Nettokaltmiete (Ist-Miete) 54.000 € (i. W. 

vierundfünfzigtausend Euro) zzgl. ges. Mehrwertsteuer sowie Betriebskostenvorauszahlung 

• Gastronomiebetrieb seit 2008 ausgegliedert und separat verpachtet, jährliche Nettokaltmiete 

(Ist-Miete) 120.000 € (i. W. einhundertzwanzigtausend Euro) zzgl. ges. Mehrwertsteuer sowie 

Betriebskostenvorauszahlung 

• Die beiden Gewerbemietverträge wurden unlängst bis September 2018 verlängert und enthal-

ten weitere Verlängerungsoptionen von 2 x 5 Jahren  

• Eigentümerwohnung bei Verkauf freiwerdend, jährliche Nettokaltmiete (Soll-Miete) nach durch-

geführter Renovierung kalkulatorisch ca. 23.000 € (i. W. dreiundzwanzigtausend Euro, ent-

spricht ca. 12 €/m² Wohnfläche) zzgl. Betriebskostenvorauszahlung 
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Objektdaten 

• Baujahr: 1909, Wiederaufbau zwischen 1949-1956 

• Grundstücksfläche: insgesamt 338 m² 

• Wohn-, Nutz- und Gewerbefläche insgesamt: ca. 1.450 m² 

• Hotelbetrieb bestehend aus Rezeption und insgesamt 40 Hotelzimmer 

• Gastronomiebetrieb inklusive Lager, Getränkekeller, Küche und Nebenflächen 

• Eigentümerwohnung bestehend aus 4 Zimmer, 1 Küche, 1 Bad, Dachterrasse mit Panorama-

blick, Wohnfläche insgesamt ca. 160 m² 

• Garage/Stellplatz: nicht vorhanden 

• Keller: ja, komplett unterkellert 

• Außenfassade: überwiegend Putz 

• Personenaufzug: nicht vorhanden 

• Lastenaufzug: Für den Gastronomiebetrieb vom KG in EG 

• Speiseaufzug: Für den Gastronomiebetrieb vom EG in den Küchenbereich im 1.OG 

• Garten: nein 

• Barrierefrei: nein 

• Seniorengerecht: nein 

• Kabelanschluss/SAT: ja 

• Internetanschluss: verfügbar, derzeit über Unity-Media 

• Denkmalschutz: teilweise ja (Hausnummer 31) 

 

 



Seite 8 

 

 

 

 

 

____________________________________________________________________ 

ED Projekt GmbH | Telefon: 02275.7891 | Mobil: 0177.3885888 | info@edprojekt.de 

 

 

Objektausstattung 

• Objektzustand: überwiegend renoviert und laufend instand gehalten; in wenigen Teilbereichen 

besteht noch ein überschaubarer Modernisierungsbedarf, überwiegend im Bereich der Eigen-

tümerwohnung und der Dachterrasse 

• Qualität der Ausstattung: normal 

• Heizungsart: Zentralheizung 

• Befeuerung: Gas 

• Energieausweis (Verbrauch): Heizenergie 230 kWh/(m²xa), Stromverbrauch 150 kWh/(m²xa) 

• Warmwasserversorgung: zentral, jedoch getrennt für die Bereiche Hotel und Gastronomie 

• Decken: Stahlbeton 

• Innenwände: massiv/Leichtbauweise 

• Treppen: Stahlbeton 

• Fenster: Holz/Kunststoff, überwiegend Thermopenverglasung, tlw. noch Einfachverglasung 

• Bodenbeläge: Echtholzparkett in Eiche, Fliesen, PVC, tlw. Teppich, tlw. Naturstein 

• Sanitäranlagen Hotelbereich: diverse Bäder, tlw. mit Wanne, Fenster, WC, Dusche 

• Sanitäranlagen Gastronomiebetrieb: Toilettenanlage im KG, Angestellten-WC im 1.OG 

• Einbauküche: nicht vorhanden 

• Sonderausstattung: nicht vorhanden 

 

     

 

Durchgeführte Modernisierungen bzw. Renovierungen 

Folgende wesentlichen Modernisierungen bzw. Renovierungen wurden bislang in den Jahren 

2007-2008 und 2010 bzw. seit 2012 bis heute durchgeführt: 
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• Umfangreicher Umbau und Umgestaltung des Erdgeschosses zur Erweiterung des Gastrono-

miebetriebes 

• Neuer Bodenaufbau im Gastronomiebereich inklusive Einbau einer Fußbodenheizung 

• Einbau bodentiefer Fenster in den Bereichen zur Rheinpromenade und zum Fischmarkt 

• Renovierung der Toilettenanlage des Gastronomiebetriebes im KG 

• Einrichtung einer weiteren Restaurantküche im 1.OG 

• Einbau einer zusätzlichen Treppe zwischen EG und 1.OG im Gastronomiebereich 

• Einbau eines Speiseaufzuges zwischen EG und 1.OG 

• Einbau eines Lastenaufzuges zwischen KG und EG 

• komplette Erneuerung der gesamten Heizungsanlage 

• kompletter Austausch aller Brandschutztüren 

• bauseitige Vorbereitung zur Installation einer gebäudespezifischen Hochwasserabdichtung 

(Anmerkung: Die Stadt Köln hat mit der aufwändigen Errichtung einer Hochwasserschutzwand 

im gesamten Altstadtbereich eine deutliche Verbesserung des Hochwasserschutzes erreichen 

können. Aufgrund dieser Baumaßnahme konnte die Hochwasserrisikomarke von ursprünglich 

10 m auf nunmehr 11,40 m angepasst werden!) 
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Zukünftig geplante Renovierungsmaßnahmen 

Die nachfolgenden Renovierungsmaßnahmen sind mittel- bis langfristig geplant, um die Bausub-

stanz zu erhalten und den Fortbetrieb der Gewerbebetriebe in der bisherigen Form dauerhaft zu 

sichern: 

• Aufbringung neuer Bodenbeläge im Kellerbereich 

• Malermäßige Überholung des Kellerbereiches 

• Austausch der bislang noch nicht modernisierten wasserführenden Leitungen im Objekt 

• Einbau einer Klimaanlage/Abluftanlage und einer Heizmöglichkeit für den Bereich der Hotelre-

zeption 

• Umfassende Renovierung der Eigentümerwohnung einschließlich der Dachterrasse 

• Austausch der wenigen noch verbauten einfachverglasten Fenster in den oberen Geschossen 

 

Verfügbarkeit 

Die bestehenden Pachtverhältnisse für den Hotelbetrieb und den Gastronomiebetrieb sind vom 

Erwerber zu übernehmen. Die Eigentümerwohnung wird nach einem Verkauf freigestellt und ge-

räumt übergeben. 

 

Kaufpreis 

Gegen Gebot unter Beifügung eines Bonitätsnachweises und/oder der Finanzierungsbestätigung 

einer deutschen Großbank. 

 

Maklerprovision 

Das vorliegende Kaufangebot ist provisionspflichtig. Neben dem Kaufpreis wird mit Abschluss 

eines rechtsverbindlichen notariellen Kaufvertrages eine Maklerprovision in Höhe von 5,95% des 

Kaufpreises (5% zzgl. 19% ges. MwSt.) fällig. 

 

Haftungsausschluss 

Alle Angaben in diesem Exposè beruhen ausschließlich auf den Angaben und Unterlagen des 

Eigentümers. Da keine Bauakten eingesehen werden konnten, kann insbesondere für die Zuläs-

sigkeit der Bebauung keine Gewähr übernommen werden. Eine Haftung gegenüber Dritten 

hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit der Angaben in diesem Exposè wird deshalb vorsorglich 

vollumfänglich ausgeschlossen. Das Angebot ist freibleibend und Irrtümer vorbehalten! Es wird 
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empfohlen, bei weitergehendem Interesse eigene Informationen zum Objekt bzw. zum 

Objektzustand einzuholen. 

 

Sonstiges 

Die Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ist ohne unsere ausdrückliche Genehmigung nicht 

erlaubt. Im Übrigen gelten unsere Allgemeinen Geschäftsbedingungen, die diesem Exposè 

beigefügt sind und die auch im Internet unter www.edprojekt.de nachgelesen werden können. Alle 

Inhalte in diesem Exposè, insbesondere Texte, Fotografien und Grafiken, sind urheberrechtlich 

geschützt (Copyright). Das Urheberrecht liegt, soweit nicht ausdrücklich anders gekennzeichnet, 

bei der Firma ED Projekt GmbH. 

 

 

 

 

 

Hier nun einige weitere Impressionen zum Objekt. Gerne stellen wir Ihnen bei Bedarf noch weite-

res Bildmaterial zur Verfügung. 

 

 

Außenansicht Hotel/Gastronomie 

 4. Fotogalerie 
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Außenansicht Hotel/Gastronomie 

 

 

Treppenhaus und Rezeption Hotel 
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Beispielzimmer Hotel 

 

 

Gastronomiebetrieb 
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Gastronomiebetrieb 

 

 

WC-Bereich Gastronomie 
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Eigentümerwohnung 

 

 

Ausblick von der Dachterrasse der Eigentümerwohnung 
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Ausblick von der Dachterrasse der Eigentümerwohnung 

 

 

 

 

 

 

    

Kellergeschoss     Erdgeschoss 

 5. Objektunterlagen 
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1. Obergeschoss     2. Obergeschoss 

 

     

3. Obergeschoss     Dachgeschoss 

Beachten Sie bitte, dass die tatsächlichen Raumzuschnitte in der Örtlichkeit geringfügig von den 

hier abgebildeten Plänen abweichen. 
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Lageplan (Quelle: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Stadt Köln): 
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Übersicht Versicherungen: 
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Bescheid Grundbesitzabgaben 2013: 
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Bescheid Denkmalschutz: 
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Bescheid Denkmalschutz - Anlage: 
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Mit der Verwendung eines Angebots (mündlich, per Fax, per E-Mail, per Post oder auf andere Art 

und Weise) und/oder bei Inanspruchnahme einer Beratungsleistung der Firma ED Projekt GmbH 

erkennt der Empfänger die nachstehenden allgemeinen Geschäftsbedingungen verbindlich und 

unwiderruflich an. 

1. Der Gegenstand des Unternehmens ist der An- und Verkauf von Immobilien im eigenen Na-

men sowie Beratung, Verwaltung, Management und sonstige Dienstleistungen aller Art mit 

dem Tätigkeitsschwerpunkt im Immobilienbereich, des weiteren die Vermittlung des Abschlus-

ses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Verträgen über Grundstücke, grund-

stücksgleiche Rechte, Wohnräume und gewerbliche Räume. 

2. Alle Angebote sind unverbindlich und freibleibend. Wir bemühen uns, über Objekte und Ver-

tragspartner möglichst vollständige und richtige Angaben zu erhalten. Eine Haftung für deren 

Richtigkeit und Vollständigkeit können wir aber ausdrücklich nicht übernehmen. Es obliegt da-

her dem Interessenten, die Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu über-

prüfen. Unsere Nachweise sind freibleibend. Zwischenverkauf und -vermietung bzw. -

verpachtung sind vorbehalten. Die Angebote sind nur für den Empfänger selbst bestimmt, sind 

vertraulich zu behandeln und dürfen Dritten nicht zugänglich gemacht werden. Jede unbefugte 

Weitergabe an Dritte, auch Vollmachts- und Auftraggeber des Interessenten, führen in voller 

Höhe zur Provisionspflicht. 

3. Ist Ihnen die durch uns nachgewiesene oder vermittelte Gelegenheit zum Abschluss eines 

Vertrages bereits bekannt, so sind Sie verpflichtet, uns dies schlüssig nachzuweisen und in-

nerhalb von 3 Tagen nach Erhalt dieses Angebotes schriftlich unter Angabe des anderen An-

bieters bekanntzugeben. Unterbleibt eine entsprechende Beweisführung gilt der Nachweis 

durch unsere Firma als anerkannt. 

4. Unsere Auftraggeber sind verpflichtet, uns alle Angaben, die wir für die Durchführung des Auf-

trages benötigen, vollständig und richtig zu erteilen. Ist uns ein Alleinauftrag erteilt, verpflichtet 

sich unser Auftraggeber, während der Laufzeit des Vertrages neben uns keine weiteren Makler 

einzuschalten und Interessenten an uns zu verweisen. 

5. Nebenabreden zu den schriftlichen Angeboten bedürfen zu ihrer Wirksamkeit einer schriftli-

chen Bestätigung. 

6. Mit dem Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekom-

6. Allg. Geschäftsbedingungen 
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menen Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrages sind Sie zur Zahlung der nachfolgenden Provisi-

onen verpflichtet: 

� Bei Kaufverträgen zwischen 3% - 7% des notariellen Kaufpreises einschließlich aller mit 

dem Erwerb zusammenhängenden Nebenabreden oder Ersatzgeschäften zuzüglich ge-

setzlicher Mehrwertsteuer. Beim Verkauf auf Rentenbasis gilt als Kaufpreis der Barpreis 

zuzüglich des kapitalisierten Rentenzinses. Näheres hierzu ist im jeweiligen Immobilien - 

Exposè angegeben. 

� Bei Bestellung und Übertragung von Erbbaurechten 3% - 5% vom Kaufpreis zuzüglich ge-

setzlicher Mehrwertsteuer. 

� Bei Vermietung/Verpachtung von Wohnungen, Häuser, Garagen, Stellplätze etc. 2 Mo-

nats-Kaltmieten zuzüglich gesetzlicher Mehrwertsteuer. 

� Bei gewerblichen Miet-/Pachtverträgen 3 Monats-Kaltmieten zuzüglich gesetzlicher Mehr-

wertsteuer. 

7. Ein Provisionsanspruch steht uns auch dann zu, wenn ein wirtschaftlich gleichartiges oder 

ähnliches Geschäft zustande kommt und/oder im zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammen-

hang mit dem ersten von uns vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche 

Vereinbarungen mit unserem Auftraggeber zustande kommen. Uns steht ferner die Provision 

zu, wenn der Angebotsempfänger unser Angebot an einen Dritten weitergibt und dieser den 

Kauf-, Erwerbs- oder Mietvertrag abschließt bzw. wenn der Angebotsempfänger als gesetzli-

cher oder rechtsgeschäftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem Namen erwerben, kaufen, 

mieten oder pachten lässt. Als Dritte gelten sowohl Ehepartner, Familienangehörige als auch 

juristische Personen, die durch den Angebotsempfänger repräsentiert werden. 

8. Der Anspruch auf Provision bleibt bestehen, wenn der zustande gekommene Vertrag aufgrund 

auflösender Bedingungen erlischt. Das Gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Rück-

trittsvorbehaltes des Auftraggebers aufgelöst oder aus anderen in seiner Person liegenden 

Gründen rückgängig gemacht bzw. nicht erfüllt wird. Wird der Vertrag erfolgreich angefochten, 

so ist derjenige Vertragspartner, der den Anfechtungsgrund zu vertreten hat, zum Ersatz des 

uns entstandenen Schadens verpflichtet. 

9. Die Provision ist  fällig und zahlbar mit dem Zeitpunkt des rechtswirksamen Abschlusses des 

vermittelten oder nachgewiesenen Geschäfts. Die Provision ist auch dann zur Zahlung fällig, 

wenn das Geschäft unter einer aufschiebenden Bedingung abgeschlossen wird. Dies gilt 

ebenso für die Einräumung von Optionsrechten. 

10. Beratungstätigkeiten bzw. die sonst von uns erbrachten Dienstleistungen (z. B. im Rahmen 

des Aufwendungsersatzes von Maklertätigkeiten) werden grundsätzlich nach dem tatsächli-
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chen Arbeitsaufwand auf der Basis von einem Stundensatz von 90 € zuzüglich gesetzlicher 

Mehrwertsteuer abgerechnet, sofern im Einzelfall im Vorfeld keine andere Absprache getroffen 

wurde. 

11. Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt generell nach dem jeweils gültigen 

Mehrwertsteuersatz. Bei Änderungen des Mehrwertsteuersatzes gilt der bei Fälligkeit gültige 

Satz. 

12. Haftungsansprüche gegen die Firma ED Projekt GmbH, welche sich auf Schäden materieller 

oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der dargebotenen Infor-

mationen und Aussagen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollständiger Informatio-

nen verursacht wurden, sind grundsätzlich ausgeschlossen, soweit die Firma ED Projekt 

GmbH nicht grob fahrlässig oder vorsätzlich gehandelt hat. Ansprüche hieraus sind bis spätes-

tens einem Jahr nach Ende der verursachenden Aktivitäten schriftlich geltend zu machen. 

Nach Ablauf dieser Frist sind die Ansprüche verjährt. 

13. Sollten einzelne Regelungen unserer allgemeinen Geschäftsbedingungen unwirksam oder 

nichtig sein bzw. unwirksam oder nichtig werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der übrigen 

Regelungen nicht berührt. In diesem Fall sollen die unwirksamen oder nichtigen Regelungen 

durch neue Regelungen ersetzt werden, die dem in den unwirksamen oder nichtigen Regelun-

gen enthaltenen wirtschaftlichen Regelungsgehalt in rechtlich zulässiger Weise am nächsten 

kommt. 

14. Als Erfüllungsort und Gerichtsstand sind, soweit gesetzlich zulässig, 50171 Kerpen vereinbart. 

 

 

 

 

 

Aufgrund des Gesetzes zur Umsetzung der Verbraucherrechterichtlinie und zur Änderung des 

Gesetzes zur Regelung der Wohnungsvermittlung vom 20.09.2013 mit Wirkung vom 13.06.2014 

ist der Unternehmer gemäß § 312 d BGB in Verbindung mit Artikel 246 ff. Einführungsgesetz BGB 

(EGBGB) nunmehr dazu verpflichtet, bei außerhalb von Geschäftsräumen geschlossenen Verträ-

gen und bei Fernabsatzverträgen den Verbraucher über die maßgeblichen Rechtsgrundlagen und 

deren Folgen zu informieren. Dieser Verpflichtung kommen wir hiermit nach und möchten Sie mit-

tels der nachstehenden Ausführungen neben einem Hinweis auf die gesetzlichen Rahmenbe-

stimmungen insbesondere auf das Ihnen zustehende Widerrufsrecht aufmerksam machen. 

 

7. Widerrufsbelehrung 
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Widerrufsrecht 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu wider-

rufen. Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Wi-

derrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der 

Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, 

informieren. Richten Sie Ihren Widerruf bitte an: ED Projekt GmbH, Im Bungert 5a, 50171 Kerpen,  

02275-5210 (Telefax), info@edprojekt.de (Email). Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, 

dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist ab-

senden. 

 

Folgen des Widerrufs 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten 

haben, einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus 

ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Stan-

dardlieferung gewählt haben), unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag 

zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen 

ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprüngli-

chen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes 

vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet. Haben 

Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie 

uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie 

uns von der Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits er-

brachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienst-

leistungen entspricht. Sollten Sie von Ihrem gesetzlichen Widerrufsrecht Gebrauch machen, be-

deutet das in letzter Konsequenz natürlich auch, dass Sie die von uns angebotene Immobilie nicht 

erwerben bzw. anmieten können. 

 

Hinweis zum vorzeitigen Erlöschen des Widerrufsrechts 

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn 

wir die Dienstleistung vollständig erbracht haben und mit der Ausführung der Dienstleistung erst 

begonnen haben, nachdem Sie dazu Ihre ausdrückliche Zustimmung gegeben haben und gleich-

zeitig Ihre Kenntnis davon bestätigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollständiger Ver-

tragserfüllung durch uns verlieren. 
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Firma ED Projekt GmbH 

Geschäftsführer: Elvira Habicht, Detlef Habicht 

Anschrift: Im Bungert 5a, 50171 Kerpen, Nordrhein-Westfalen, Deutschland 

Telefon: +49 (0) 2275 7891 

Telefax: +49 (0) 2275 5210 

Mobil: +49 (0) 177 3885888 

E-Mail: info@edprojekt.de 

Internet: www.edprojekt.de 

Registergericht: AG Köln 

Registernummer: HRB-68892 

Finanzamt: Bergheim 

Steuernummer: 203/5737/0573 

Genehmigung nach § 34c GewO: Aufsichtsbehörde Rhein-Erft-Kreis, Der Landrat, Willy-Brandt-

Platz 1, 50126 Bergheim 

8. Kontakt, Impressum 
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9. Raum für Ihre Notizen 


